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1 Einfiihrung

1.1 Beschreibung der Planungsziele

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan G 09/1 , Gewerbegebiet Hauptstrale” wurde am
30.03.2017 durch den Stadtrat Heidenau gefasst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 33.338m?. Darin enthalten sind die folgenden Flur-
stiicke der Gemarkung Gommern: Nr. 255/3, 225/4, 227/5 und 228/21.

Das Plangebiet befindet sich an der Hauptstrale (S 172) in Heidenau. Nordostlich des Plangebietes
verlauft die Bahnstrecke Heidenau-Altenberg (Mdglitztalbahn).

Das Plangebiet Gberlagert weitestgehend den rechtswirksamen Bebauungsplan G 08/2 ,Sondergebiet
Mobelwerke” der Stadt Heidenau, sodass es sich um ein bereits liberplantes Gebiet handelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes G 09/1 , Gewerbegebiet Hauptstrale” ist erforderlich, da die
kiinftigen Nutzungsabsichten fir das Plangebiet den Regelungen des bestehenden Bebauungsplanes
widersprechen. Mit einem Baumarkt und einem Einrichtungsmarkt war das Gebiet bisher ein Einzel-
handelsstandort und auf der iberwiegenden Flache des Bebauungsplanes als Sondergebiet Einzelhan-
del festgesetzt. Nach der SchlieBung des Baumarktes und dem Kauf der Flurstiicke durch die Mobel-
werke Heidenau GmbH & Co.KG ist nun eine gewerbliche Nutzung als Erweiterung des sich nérdlich
anschlieRenden Mobelwerkes geplant. Das Gebaude des noch bestehenden Einrichtungsmarktes soll
perspektivisch als GroRhandelsmarkt genutzt werden, somit nicht mehr dem Endkunden offen stehen.
Die Mobelwerke beabsichtigen, das leerstehende Gebdude des ehemaligen Baumarktes zur Lagerhal-
tung und Logistik zu nutzen. Dazu soll das Lagergebaude lber einen Verbinder an das bestehende,
nordlich an das Plangebiet angrenzende Produktionsgebdude der Mdbelwerke angeschlossen werden.
Zu- und Abfahrt zum Lagergebdude werden von der siidwestlich angrenzenden Hauptstral3e aus erfol-
gen.

Die Grundflachenzahl fiir das Gewerbegebiet wird im Bebauungsplan auf 0,8 als HochstmaR festge-
setzt. Die Gebdaudehdhen dirfen maximal 10m betragen, mit Ausnahme technischer Dachaufbauten,
die bis zu 15m hoch sein dirfen.

1.2 Naturschutzrechtliche Grundlagen

Mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), welches am 01.03.2010 in Kraft getreten ist, sind maR-
gebliche naturschutzrechtliche Bestimmungen neu gefasst worden. Die rechtliche Grundlage fiir Griin-
ordnungsplane ist nun im § 11 Abs. 1 BNatSchG wie folgt geregelt: ,Die fiir die értliche Ebene konkre-
tisierten Ziele, Erfordernisse und MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
auf der Grundlage der Landschaftsrahmenpldne fiir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplénen,
fiir Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungsplénen dargestellt. Die Ziele der Raumordnung sind
zu beachten; die Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu berticksichtigen.
Die Pldne sollen die in § 9 Absatz 3 genannten Angaben enthalten, soweit dies fiir die Darstellung der
fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafSnahmen erforderlich ist {(...).“ 0

Der § 9 Abs. 3 BNatSchG legt folgende Inhalte fiir den Griinordnungsplan fest: , Die Pldne sollen Anga-
ben enthalten iiber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft, die
konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen
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und zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft nach MafSgabe dieser Ziele einschliefSlich der
sich daraus ergebenden Konflikte, die Erfordernisse und Mafsnahmen zur Umsetzung der konkretisier-
ten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere zur Vermeidung, Minderung oder
Beseitigung von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, zum Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft im Sinne des Kapitels 4 sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstdtten
der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten, auf Flédichen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer
natiirlichen Entwicklungsméglichkeit fiir kiinftige MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz na-
tur- und landschaftsbezogener Férdermittel besonders geeignet sind, zum Aufbau und Schutz eines Bi-
otopverbunds, der Biotopvernetzung und des Netzes ,,Natura 2000“, zum Schutz, zur Qualitéitsverbes-
serung und zur Regeneration von Bdden, Gewdssern, Luft und Klima, zur Erhaltung und Entwicklung
von Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft, zur Erhal-
tung und Entwicklung von Freiréumen im besiedelten und unbesiedelten Bereich.” 0

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft hat durch geeignete Festsetzungen
nach § 9 BauGB /2/ zu erfolgen.

1.3 Planungsvorgaben

1.3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) /3/ stellt das fachlbergreifende Gesamtkonzept zur rdumli-
chen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zu-
standes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die Nutzungs-
anspriiche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6kologisch und 6kono-
misch funktionsfahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der Landesentwicklungsplan
Ubernimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach dem S&chsischen Gesetz Giber Na-
turschutz und Landschaftspflege. Zusatzlich weist er in der Regel den Auftrag der zeichnerischen Fest-
legungen von Zielen und Grundsdtzen zu Gebietsbezeichnungen, insbesondere im Freiraumbereich,
aber auch im besiedelten Bereich, der Regionalplanung zu.

Der LEP 2013 trifft in Bezug auf das Plangebiet u.a. folgende Aussagen:

e Nach Karte 1 des LEP (Raumstruktur) liegt Heidenau im Verdichtungsraum um Dresden an der
Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse von Dresden nach Pirna und
weiterfiihrend nach Usti / Prag.

e Die Karte 4 des LEP (Verkehrsinfrastruktur) zeigt die Lage des Plangebietes an einer bestehen-
den Bundesstralie (jetzt herabgestuft zur StaatsstraRe) sowie im Korridor einer Gberregionalen
Bahninfrastruktur

e Der LEP formuliert auRerdem Grundsatze, dass , die raumlichen und infrastrukturellen Voraus-
setzungen fir eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und Gewerbestand-
orte geschaffen werden” und , bedarfsgerechte gewerbliche Bauflachen zur Sicherung der Ei-
genentwicklung zur Verfligung gestellt werden” (G 2.3.1.1 und G 2.3.1.2).
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1.3.2 Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge

Im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge /4/ sind die Grunds&tze der Raumordnung nach § 2
Raumordnungsgesetz sowie die Ziele und Grundsatze der Raumordnung des LEPs Sachsens, regions-
spezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Der Regionalplan stellt somit den verbindlichen Rahmen
fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge dar, insbeson-
dere in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur sowie er regi-
onsweit bedeutsame Festlegungen als Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalt. Der Regional-
plan wird derzeit fortgeschrieben. Ende 2017 soll die 6ffentliche Beteiligung zum Entwurf erfolgen.

Fiir das Plangebiet sind u.a. folgende Aussagen des bisher giiltigen Regionalplanes aus Umweltsicht
relevant:

e Nach Karte 3 (Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen) liegt der siidost-
liche Bereich des Plangebietes in Randlage des Vorbehaltsgebietes fir Hochwasserschutz (Be-
reich um die Muglitz).

e Inder Karte 8 (Freizeit, Erholung und Tourismus) wird die B 172 / jetzt: S 172 (HauptstraRe) als
Teil der ,,Deutschen AlleenstralRe” ausgewiesen. Diese flihrt weiter durch das Muglitztal nach
Weesenstein und Glashiitte.

e Karte 17 des Regionalplans weist im Elbtal einen sichtexponierten Bereich aus.

1.3.3 Flachennutzungsplan

Aktuell gibt es fir die Stadt Heidenau keinen Flachennutzungsplan. Die Erarbeitung eines Flachennut-
zungsplans beginnt aber parallel mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Das Plangebiet ist derzeit aufgrund des vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplanes G 08/2 ,Son-
dergebiet Mobelwerke” als baurechtlicher Innenbereich einzustufen.

2 Griinordnerische Bestandsbewertung

2.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der siidostlichen Grenze des Naturraumes ,,Dresdner Elbtalweitung”
am Ubergang zum ,Ostlichen Erzgebirgsvorland” in ca. 122m NHN Héhe und ist nahezu eben. Im Siiden
steigt der Hang zur ,Meuschaer Hohe" bis auf ca. 206m NHN an und geht dort in das ,,Dohnaer LoRpla-
teau” iber.
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2.2. Biotope, Pflanzen und Tiere

2.2.1 Bewertungsverfahren

Die Ergebnisse der im September/Oktober 2017 durchgefiihrten Geldndebegehungen zur Biotopty-
penerfassung werden in der Karte 1 ,Griinordnerische Bestandsbewertung” dokumentiert (vgl. Karte
1). Bei der Untersuchung wurde die CIR-Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen /5/ ver-
wendet. Fir jeden Biotoptyp wurde anschlielend ein Biotopwert vergeben, welcher der ,,Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 2009“ /6/ enthom-
men wurde. Dieser unterteilt sich in Wertstufen zwischen 0 und 30 und kann durch Zu- bzw. Abschlage
zur Kennzeichnung besonderer Auspragungen modifiziert werden.

2.2.2 Beschreibung der im Planungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen

Folgende Biotop- und Nutzungstypen im Sinne der Systematik der CIR-Biotoptypen- und Landnut-
zungskartierung /5/ bzw. nach ,Handlungsempfehlung...“ /6/ konnten im Plangebiet festgestellt wer-
den und sind in der Karte 1 dargestellt:

02.02.400 - Geholzgruppen, flachig

An den nicht gewerblich genutzten Randern des Plangebietes befinden sich dichte Gehdlzgruppen aus
autochthonen Geholzarten, die durch Sukzession entstanden sind.

Es handelt sich am Slidostrand des Plangebietes, nahe der S 172 und der Bahnlinie Heidenau-Alten-
berg, um Gehdlzbestande, die Gberwiegend aus Spitzahorn (Acer platanoides) und Hange-Birke (Betula
pendula) gebildet werden. Daneben kommen hier Espe (Populus tremula), Hasel (Corylus avellana),
Salweide (Salix caprea), Hartriegel (Cornus sanguinea) sowie Himbeere (Rubus idaeus) und Brombeere
(Rubus fruticosus) vor. Direkt an der Bahnb&schung ist wiederum Spitzahorn dominant.

Das Geholz am Nordwestrand des Plangebietes ist artenreicher als dasjenige am Sidostrand. Hier fin-
den sich auch einige bemerkenswerte Altbdume: eine Roteiche (Quercus rubrum) mit ca. 250cm
Stammumfang (geschiitzt), eine Trauerweide (Salix babylonica) mit ca. 200cm Stammumfang und eine
Fichte (Picea abies) mit ca. 160cm Stammumfang, somit alle unter dem Schutz der Gehdlzschutzsat-
zung stehend. Die genannten Baume befinden sich auBerhalb geplanter Baufelder und kénnen somit
erhalten werden. Weiterhin kommen auf den Gehdlzflachen u.a. WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Larche (Larix decidua), Heckenrose (Rosa canina) und Aprikose (Prunus
armeniaca) vor. Nahe des Garagenkomplexes befinden sich weiterhin zwei dltere Robinien (Robinia
pseudoacacia) mit je ca. 200cm Stammumfang (ebenfalls geschiitzt) sowie zwei mehrstimmige Berg-
Ahorn (Acer pseudoplatanus) mit je ca. 150cm Stammumfang (geschitzt).

Die weiteren einzeln stehenden Geholze werden bei Einzelbdaumen beschrieben und sind der nachfol-
genden Baumliste zu entnehmen.

Biotopwert: 23
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Abb. 1: Geholzgruppe nahe der Bahnlinie

. Abb. 2: Geholzgruppe am nordwestl. Rand

@ Abb. 3: Geholzgruppe nahe des Garagenhofes
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02.02.430 - Einzelbaume
Tab. 1: Baumliste (vgl. Karte ,,Griinordnerische Bestandsbewertung”)
Nr. Anzahl | Baumart dt. Baumart lat. Stamm- Baum- Hinweis
Baume umfang in schutz-
cm satzung
1 8 Hange-Birke Betula pendula 70-80 nein 8 Birken in Reihe
2 21 Berg- u. Spitz- | Acer platanoi- 100-130 ja 21 Spitz- u. Bergahorn
Ahorn des/pseudoplata- in Reihe im Wechsel;
nus knapp auRerhalb Plan-
gebietan S 172; tw.
eingeschrankte Vitali-
tat
3 2 Spitz-Ahorn Acer platanoides 160 ja 2 Spitz-Ahorn an der
Zufahrt
4 1 Spitz-Ahorn Acer platanoides 90 nein
5 29 Platane Platanus acerifolia 80-90 nein 29 Platanen auf Haupt-
Parkplatz
6 6 Platanen Platanus acerifolia 80-90 nein 6 Platanen auf Neben-
Parkplatz
7 5 Ahorn, Sal- Acer spec. / Salix 50-60 nein 4 Ahorn und ein Sal-
weide caprea weidenbusch an Park-
platz Fa. Hammer
8 1 Ahorn Acer spec. 90 nein

Biotopwert: 23

Bdume lber 100cm Stammumfang sind nach der Gehélzschutzsatzung der Stadt Heidenau /8/ ge-

schitzt. Die oben als geschiitzt bezeichneten Baume am Rande des Plangebietes konnen alle erhalten

werden. Dagegen missen die nachfolgend abgebildeten Platanen aller Voraussicht nach aufgrund des

Nutzungskonzeptes fiir die Gewerbeflachen beseitigt werden.
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07.03.000 — Ruderalflur, mit vereinzelter Gehoélzsukzession

Auf einzelnen randlich liegenden Flachen finden sich Ruderalfluren aus Grasern und eutrophen Krau-
tern, die momentan nicht mehr gepflegt werden. Vereinzelt haben sich hier junge Sukzessionsgehdlze
wie Birke, Salweide und Espe eingefunden. Der Flachenanteil ist gering.

Biotopwert: 17

hnlinie

S

Abb. 5: Ruderalflur nahe derA Ba

11.02.200 — Gewerbliche Gebdude

Im Sidostteil des Plangebietes befindet sich das Gebdude des ehemaligen Baumarktes, das seit jings-
ter Zeit vom Heidenauer Mdbelwerk genutzt wird. Der Nordwestteil des Plangebietes wird durch das
Gebaude eines hier schon seit Laingerem ansassigen Einrichtungsmarktes gepragt.

Biotopwert: 0
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Abb. 6/1 — 6/2: Gebiude ,Mébelwerk Heidenau” (ehemals Baumarkt), mit umgebenden Verkehrs-
und Grinflachen; rechts Ahornreihe an der S 172 (s. Baumliste; Nr. 2)

SCHULZ UMWELTPLANUNG, 04/2018 13
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11.03.000 - Griin- und Freiflichen

Die Randflachen des Plangebietes, um die groBen Parkplatze herum, werden durch die gebdaudenahen
Grin- und Freiflachen gepragt. Hierbei handelt es sich um haufiger geméahte Rasenflachen. Ein GroRteil
dieser Flachen befindet sich entlang der S 172.

Biotopwert: 10

Abb. 7: Rasenflachen westlich Einrichtungsmarkt

11.04.000 — Verkehrsflachen, Parkplatze, vollversiegelt

Den groRten Teil des Plangebietes nehmen versiegelte Verkehrsflachen (Zufahrten, Parkplatze) ein.
Diese sind durchweg asphaltiert. Auf den Parkplatzen sind einzelne kleinflachige unversiegelte Griinin-
seln vorhanden, auf denen die Parkplatz-Baume gepflanzt wurden (s. oben, Einzelbdume).

Biotopwert: 0

il Abb. 8: Zufahrt von S 172 aus
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2.2.3 Tiere

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt,
deren Ergebnisse in der beiliegenden Unterlage zusammengestellt sind.

Im Untersuchungsraum konnten keine Reproduktionshabitate streng geschiitzter Sdugetierarten wie
Biber, Fischotter und Fledermausarten nachgewiesen werden. Die von dem Bauvorhaben zu erwarten-
den Beeintrachtigungen lassen keine erheblichen Auswirkungen auf Habitate im Umfeld des Vorha-
bens, die fiir besonders und streng geschitzte Sdugetierarten von Bedeutung sind, erwarten.

Im Planungsraum ist aufgrund der stadtisch vorgepragten und aufgrund der Verkehrsbelastung vorbe-
lasteten Habitatstrukturen nicht mit dem Vorkommen besonders stérungsempfindlicher Vogelarten
zu rechnen. Es dominieren hier in der Regel die kulturfolgenden Arten der Siedlungsbiotope wie Amsel,
Elster, Girlitz, Kohlmeise, Rabenkrdhe, Singdrossel und Stieglitz. Weder im Untersuchungsraum noch
im zu erwartenden Auswirkungsbereich waren Habitate mit besonderer Bedeutung fiir geschiitzte Vo-
gelarten festzustellen. Auch fir die an strukturreiches Offenland gebundenen Vogelarten wie Neunto-
ter und Feldschwirl ist der Untersuchungsraum von untergeordneter Bedeutung.

Am Gebaude des ehemaligen Baumarktes konnten bei den Begehungen 2017 einzelne Nester des
Hausrotschwanzes festgestellt werden.

Im Untersuchungsraum konnten keine Amphibienlaichgewdasser oder andere wichtige Teillebens-
raume von geschiitzten Amphibienarten nachgewiesen werden.

Die knapp auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Schotterflachen an der Bahnlinie sind als potenti-
elle Zauneidechsenhabitate anzusehen. Da dieser Habitattyp nur entlang der Bahnstrecke vorkommt,
ist nicht mit dem Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet zu rechnen. Eine Suche nach Zau-
neidechsen im Randbereich der Bahnstrecke ergab im Spatsommer 2017 keine Nachweise.

Hohlen- und totholzreiche Altbdume und naturnahe Kleingewdsser fehlen im Untersuchungsraum.

2.3 Geologie / Béden
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist aufgrund der hohen Nutzungsintensitat versiegelt, sodass

hier keine natiirlichen B6den mehr vorkommen.

Auf den StraBenbegleitgriinflichen / Boschungen nahe der S 172 sowie entlang der Bahnstrecke wur-
den die Béden ebenfalls anthropogen umgeformt.

Reste natirlicher Boden finden sich lediglich am nordwestlichen Rand des Plangebietes kleinrdumig
im Bereich der dortigen Grin- und Geholzflachen. Dabei handelt es sich um die auf den Sedimenten
der Elbaue entstandenen Boden mit Giberwiegend sandiger bis schwach lehmiger Konsistenz.
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2.4 Wasserhaushalt

Im Planungsraum sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Der Mihlgraben befindet sich in einer
Entfernung von ca. 100m ostlich des Plangebietes, die Miglitz in ca. 350m Entfernung siidostlich und
die Elbe ca. 1,8km 6stlich. Uber den Grundwasserstand liegen keine genauen standortbezogenen Er-
kenntnisse vor, jedoch ist oberflachlich auftretendes Grundwasser nicht bekannt.

Der siidéstlichste Teil des Plangebietes befindet sich in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsge-
biet. Jedoch zeigt die Hochwasser-Gefahrenkarte des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Ge-
ologie selbst bei ,Extremhochwasser” keine Betroffenheit des Gewerbegebietes (siehe:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice101/synserver?project=wasserhwge-
faehrdung&language=de&view=hwghq100).

2.5 Klima / Luft

Der Standort weist keine besonderen wertbestimmenden Merkmale im Hinblick auf lokalklimatische
Ausgleichsfunktionen auf. (Kaltluftabflussbahnen, Frischluftentstehungsgebiete)

Uber die lufthygienischen Bedingungen liegen derzeit keine Angaben vor, jedoch ist von einer ver-
gleichsweise hohen Vorbelastung im Uberwirmungsbereich des bebauten Stadtgebietes von Heidenau
und durch die von der S 172 ausgehenden verkehrsbedingten Immissionen auszugehen.

2.6 Landschafts- und Siedlungsbild

Das Orts- bzw. Landschaftsbild ist gepragt durch die Lage im dicht bebauten innerstadtischen Bereich
von Heidenau, mit einem hohen Anteil bebauter bzw. versiegelter Flachen und groRen Gewerbebauten.
Positiv wirken einzelne gliedernde Gehdlzbestande, Baumreihen und Baumgruppen. Besonders wert-
volle, landschaftsbildpragende Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Baumreihe entlang der
S 172 befindet sich knapp auBerhalb des Plangebietes.

2.7 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb naturschutzrechtlich ausgewiesener Schutzgebiete und —ob-
jekte, somit sind keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete; Naturdenkmale, Flachennatur-
denkmale, nach § 21 SachsNatSchG besonders geschiitzte Biotope, FFH-Gebiete oder SPA-Gebiete vor-
handen.

Einzelne Baume, die den Kriterien der Gehodlzschutzsatzung der Stadt Heidenau entsprechen, sind ge-
schitzt. Diese befinden sich jedoch auRerhalb geplanter Baufelder und kénnen erhalten werden.
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3 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft / Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung

3.1 Definition Eingriff, Ausgleich und Ersatz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen konnen.

Die mit einem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe gelten als ausgeglichen, wenn nach Beendigung
des Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und
das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Bei nicht ausgleichba-
ren, aber nach Abwagung vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher die durch den Eingriff gestorten
Funktionen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur-
oder Landschaftsraum durch ErsatzmaRnahmen maoglichst gleichwertig wiederherzustellen.

3.2 Verbal-argumentative Eingriffsbewertung

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Plangebiet, das bereits durch einen Bebauungsplan (iber-
plant ist und in dem entsprechende Uberbauungen erfolgt sind.

Somit sind die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes G 08/2 ,,Sondergebiet Mébel-
werk” der Ausgangszustand, der als Grundlage fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung heranzuziehen
ist. Dieser rechtliche Zustand ist in der beiliegenden Karte 2 dargestellt. Obwohl in Karte 1 ,Griin-
ordnerische Bestandsbewertung” auch der 2017 erfasste Ist-Zustand des Plangebietes dargestellt
ist, dient dies nur informellen Zwecken und wird hier nicht als Ist-Zustand fiir die Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung zugrunde gelegt.

Eingriffswirkungen kénnen insbesondere auftreten durch:
e Uberbauung bisher unversiegelter Freiflichen
e Beseitigung/Beeintrachtigung von Biotopen
e Beseitigung von Bdumen
e Erhohung der Nutzungsintensitat
e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan G 08/2 fiir das dortige Sondergebiet bereits eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt und die Bebauung entsprechend vorgenommen wurde und dieser Uberbau-
ungsgrad durch den neuen Bebauungsplan G09/1 nicht Uberschritten wird, sind durch die Planung
keine zusatzlichen Flachenversiegelungen zu erwarten (siehe Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung).
Wertvolle Biotope sind im Bereich der beabsichtigten Baufelder nicht betroffen. Randliche Geholzfla-
chen kénnen erhalten werden. (siehe Karte 3 des Griinordnungsplanes)

Im Bereich der Parkplatze ist mit der Beseitigung von insgesamt bis zu 36 Einzelbdumen zu rechnen
(Nr. 4 bis 6 der Baumliste, Tab. 1). Die betreffenden Baume sind nicht nach der Gehélzschutzsatzung
der Stadt Heidenau geschiitzt, jedoch nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgleichsbe-
diirftig. Daher sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.
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Die bereits durch den alten Bebauungsplan erméglichte hohe Nutzungsintensitat der Flachen wird bei-
behalten.
Das Landschaftsbild wird durch die Beseitigung der Einzelbdume auf dem Parkplatz beeintrachtigt.

3.3 Quantitative Eingriffsbewertung

Die nachfolgende quantitative Gegeniiberstellung des Ist-Zustandes mit dem Planzustand nach der
»Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” /6/ stellt
fiir den Zustand vor und nach dem Eingriff laut Bebauungsplan Punktbewertungen auf, die anschlie-
Rend miteinander verglichen werden.

Zur Bericksichtigung von bestimmten zusatzlichen Funktionen in Naturhaushalt und Landschaft kon-
nen so genannte Funktionsaufwertungsfaktoren vergeben werden. Im Planungsraum wurden jedoch
keine Funktionsaufwertungsfaktoren vergeben, da keine besonders wertvollen Schutzgutmerkmale
vorliegen.

Die Gesamtflache (33.338 m?) ergibt die Fliche des Planungsraumes. Die einzelnen Flachen fiir den Ist-
Zustand wurden aus dem B-Plan G08/2 entnommen, diejenigen fur den Plan-Zustand aus dem B-Plan-
Vorentwurf G09/1.
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Tab. 2: Flichenbilanz und Bewertung Ist-Zustand (Grundlage ist der durch den alten rechtskriftigen B-Plan G08/2 vorgegebene rechtliche Zustand!)

Biotop-/Nutzungstyp Flache Biotop-Code* Biotop-Wert* Wertpunkte
Uberbaubare Grundstiicksflichen im Sondergebiet (innerhalb der ca. 21.950 m? 11.02.300 0 0
festgesetzten Baugrenzen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
G08/2 ,Sondergebiet M6belwerke”; GRZ 0,8)
Nicht iberbaubare, zu begriinende Grundsticksflaichen im Sonder- ca. 5.488 m? 11.03.000 5 27.440
gebiet (Freiflachen auRRerhalb der festgesetzten Baugrenzen)
Uberbaubare Grundstiicksflichen im Gewerbegebiet (innerhalb der ca. 1.600 m? 11.02.200 0 0
festgesetzten Baugrenzen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
G08/2 ,Sondergebiet Mdbelwerke”; GRZ 0,8)
Nicht Gberbaubare, zu begriinende Grundstiicksflaichen im Gewer- ca. 2.400 m? 11.03.000 5 12.000
begebiet (Freiflachen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen)
Grunflachen (StraRenbegleitgrin), mit geplantem Baumbestand ca. 1.900 m? 11.03.000 21 39.900
Summe: 33.338 m? 79.340

*Biotop-Code und —Wert nach ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen”

Der Biotopwert der Flachen des Plangebietes betragt im rechtlich bindenden Ist-Zustand (rechtskraftiger B-Plan G08/2) 79.340 Wertpunkte.
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Tab. 3: Flichenbilanz und Bewertung Plan-Zustand (Grundlage sind die Festsetzungen des aktuellen B-Planes G09/1)

Biotop-/Nutzungstyp Flache Biotop-Code* Biotop-Wert* Wertpunkte

Uberbaubare Grundstiicksflichen im Gewerbegebiet (innerhalb der 24.709 m? 11.02.200 0 0
festgesetzten Baugrenzen)

Nicht Gberbaubare, zu begriinende Grundstiicksflaichen im Gewer- 4.199 m? 11.03.000 5 20.995
begebiet (Freiflachen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen)

Private StraRenverkehrsflachen (Zufahrt) 125 m? 11.04.000 0 0
Grunflachen (StraRenbegleitgrin) 1.360 m? 11.03.000 10 13.600
Erhaltung/Entwicklung naturnaher Gehdlzflachen (nordwestlicher 1.706 m? 02.02.400 21 35.826

Rand des Plangebietes)

Erhaltung naturnaher Geholzflachen (an Bahn) 1.239 m? 02.02.400 21 26.019

Summe: 33.338 m? 96.440

*Biotop-Code und —Wert nach ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” (SMUL, 2009)

Der Biotopwert der Flachen des Plangebietes betragt im Plan-Zustand unter Berlicksichtigung der Erhaltungs- und PflanzmaRnahmen 96.440 Wertpunkte. Somit
wird der Wert im Ist-Zustand (B-Plan G08/2; vgl. Tab. 2) tbertroffen und es ist mit Ausnahme der Ersatzpflanzungen fur die beseitigten Baume kein zusatzlicher
Eingriffsausgleich erforderlich. Fir die zu beseitigenden 36 Badume werden im Zuge der MaRnahmen M1 und M2 insgesamt 38 neue Bdume gepflanzt (sowie
dariber hinaus Straucher).
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4 Griinordnerische MaRnahmen

Unter Bertlicksichtigung der ortlichen Erfordernisse von Natur und Landschaft werden folgende griin-

ordnerische Ziele aus der Bestandsbewertung abgeleitet:

e Weitestgehender Schutz und Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes

e Erhaltung und Schutz aller nach der Geholzschutzsatzung der Stadt Heidenau geschiitzten Baume

e Minimierung der Flachenversiegelung

e Begriinung der baulich nicht genutzten Flachen

o Teilweise Dachbegriinung von Neubauten zur Verbesserung von Landschaftsbild, Wasserhaushalt
und Biotopvielfalt.

4.1 Grinordnerische Festsetzungen

4.1.1 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 15 BauGB)
(1) Auf den als Gewerbegebiet festgesetzten Bauflachen sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-

chen mit Landschaftsrasen, Krautern, Stauden oder bodendeckenden Geholzen zu begriinen und dau-
erhaft zu pflegen.

(2) Auf den sonstigen Griinflachen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und als StraBenbegleit-
griin zu unterhalten.

(3) Dariber hinaus sind auf den StraRenbegleitgrinflachen insgesamt 12 hochstammige Baume aus
Pflanzliste 1 in Reihe zu pflanzen. Dabei ist eine der in Pflanzliste 1 genannten Baumarten zu verwen-
den. Zur S 172 ist ein Mindestabstand zum Fahrbahnrand von 7,50m einzuhalten. Die Sichtdreiecke an
der Zufahrt sind freizuhalten.

Es sind mindestens dreimal verpflanzte Hochstimme mit mindestens 14-16cm Stammumfang zu ver-
wenden. (MalRnahme M1)

Pflanzliste 1 (zur Auswahl):

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Aesculus x carnea - Purpur-Kastanie
Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus ornus - Blumenesche
Gingko biloba - Gingkobaum
Gleditsia triacanthos - Gleditschie
Liguidambar styraciflua - Amerikanischer Amberbaum
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus cerris - Zerr-Eiche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia tomentosa - Silber-Linde
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4.1.2 Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Innerhalb der als MaRnahmenflaiche M2 festgesetzten Entwicklungsflache fir Natur und Land-

schaft sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und in die unter (2) vorgesehene Bepflanzung zu
integrieren.

(2) Dariber hinaus ist auf Manahmenflache M2 eine dichte Gehélzpflanzung mit Baum- und Strauch-
arten der Pflanzliste 2 vorzunehmen. Es sind auf der Malnahmenflache M2 mindestens 26 Baume*
als Heister mit 150-200cm Hohe zu pflanzen, die Straucher mit 60-100cm Hohe. Die Pflanzdichte be-
tragt durchschnittlich 1 Geholz pro 2m?2. Die mit Leitungs- und Gehrechten versehenen Flachen sind
von Bepflanzungen frei zu halten.

Pflanzliste 2 (zur Auswahl):

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Sukirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme

4.1.3 Malnahmen und Flichen zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

(1) Innerhalb der als MaBnahmenflache M3 festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen und Strau-

chern sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und der Gehdlzbestand ist der natiirlichen Sukzession
zu Uberlassen. Ausgenommen davon sind nur periodische Pflegeriickschnitte der randlich stehenden
Geholze, um ein Einwachsen in oder eine Beeintrachtigung von Nachbarflachen zu vermeiden. Die mit
Leitungs- und Gehrechten versehenen Flachen sind von Bepflanzungen frei zu halten.
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4.1.4 MaBnahmen zur Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(1) Als MaBnahme M4 ist eine extensive Dachbegriinung mit trockenheitsvertraglichen Grasern, Krau-

tern und Stauden vorzusehen. Bei Neubebauung ist mindestens 60% der Dachflache des Gebaudes
extensiv zu begriinen, wenn die gesamte Dachfliche des Gebdudes 1.000m? iberschreitet. Die Hohe
des Schichtaufbaus fiir die Dachbegriinung muss mindestens 10cm betragen.

4.1.5 MaRnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 44 BNatSchG)
(1) AuBerhalb von Geb&duden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflichen und innerbetrieblichen

Flachen insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das
Beleuchtungs-niveau ist auf das funktional notwendige Mindestmall zu begrenzen. Die
Lampenstandorte sind so zu wahlen, dass angrenzende Geholzflachen nicht ausgeleuchtet werden. Es
sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum moglichst
gering ist.

(2) Geholze durfen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum von Oktober bis Februar gefallt wer-
den. Ist eine Fallung von Geholzen auRerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung durch einen Sachverstandigen sicher zu stellen, dass keine Brutstat-
ten geschitzter Vogelarten geschadigt werden.

(3) Am verbleibenden Baumbestand oder an Gebauden sind mindestens flinf Ersatzniststatten flr
hohlenbritende Vogel anzubringen.

4.2 Grinordnerische Hinweise

(1) Alle festgesetzten Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Eventuelle Pflanzausfille sind zeitnah zu ersetzen.

(2) Bei Anpflanzungen von Baumen und Strduchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein
seitlicher Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im Einzelfall nicht ein-
haltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der
Leitung zu vereinbaren.

(3) Die Grundséatze des Bodenschutzes wie die Forderungen nach einem schonenden und sparsamen
Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen
Versiegelungen und sonstigen schadlichen Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung des Vorhabens
zwingend zu beachten.

(4) Die griinordnerischen MaBnahmen sind spatestens 1 Jahr nach der Fertigstellung der BaumaRnah-
men durchzufiihren.

*Hinweis zu Baumpflanzungen, Punkt 4.1.2 (2) (s. oben):

Da die Pflanzmoglichkeiten auf der MalRnahmenflache M2 u.a. aufgrund von Leitungsrechten und zu
erhaltenden Bestandsgehdlzen eingeschrankt sind — hier kénnen voraussichtlich nur 6 Baume ge-
pflanzt werden — kénnen 20 der insgesamt 26 zu pflanzenden Baume alternativ auf dem stadtischen
Grundstiick 228/15 am Parkplatz unterhalb des Albert-Schwarz-Bades auf der gegeniiberliegenden
Seite der S 172 gepflanzt werden. (siehe nachfolgende Abbildung 11)
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Abb. 11: Alternative Pflanzstandorte fiir 20 Baume am Parkplatz des Albert-Schwarz-Bades

BNatSchG (2017): Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

BauGB (2017): Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 3 Absatz 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 gedandert wurde (BGBI. | S. 2808)
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Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge (2009): Regionalplan Oberes Elbtal /
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