Stadt Heidenau

Bebauungsplan M 15/1 ,Wohngebiet Hermann-Lons-StraRe"

Entwurf
in der Fassung vom 08. November 2023

I
. e o
Quelle: Geoportal Sachsen Rietzscht \G\a;lp_@":‘% { | e

1/ L E_‘-I‘

Planungstrager: Stadt Heidenau
Dresdner Stralke 47

01809 Heidenau

Tel.: 03529 571 0
www.heidenau.de

Bearbeitung: Planungsbiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstralle 1 =
01454 Radeberg
Tel. 03528 41960 | —
www.pb-schubert.de PLANUNGSBLIRD

SCHUBERT
Projektnummer: F23011



Bestandteile

Planzeichnung Teil A — Rechtsplan M 1:500
Textliche Festsetzungen Teil B

Begriindung Teil C

Sondergutachten:

(1) IBU Coswig Ingenieurbiiro fur Baugrund und Umwelttechnik, 18.08.2022: Geotechnischer Bericht
zu den Baugrund- und Grindungsverhaltnissen Hermann-Lons-Strale, Flst. 239/11 In 01809 Hei-
denau

(2) Schulz Umweltplanung, 21.03.2023: Artenschutzpriifung zum Abriss der Gebaudekomplexe an
der Hermann-L6ns-Strale 1a, Heidenau, Teil 1: Abriss der ,Blrobaracke”

(3) Schulz Umweltplanung, 29.03.2023: Artenschutzpriifung zum Abriss der Gebaudekomplexe an
der Hermann-Léns-Stral3e 1a, Heidenau, Teil 2: Werkstatt, Lager, Garage

(4) Schulz Umweltplanung, 28.09.2023: Artenschutzuntersuchung zum Abriss der Gebaudekomplexe
an der Hermann-Lons-StralRe 1a, Heidenau, Endbericht



t_H-Lons-Str_Entwurf_231108

Dateipfad: M:\Heidenau\F23011_B-Plan Wohngebiet H-Lons-Strale Heidenau\07_Zeichnungen\3_Entwurf\F23011_BPlan_Wohngebie

248/4

247/p

247/q

247]r

247]s

242/5

241/3

428/4
534/1

534/27

248/5

534/26

Geobasisdaten: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) 2023

(Nutzung von Informationen aus den Datenbestanden des
amtlichen Vermessungswesens gemal §13 SachsVermKatG)

239/10
248/6
248/12
248/7 WA2 I
OK 127,25 m
GRZ0.3 u. NHN
248/8 a, FD/SD /WD
248/9
248/10 o
o’
L AR
P o o N
@
e
‘ 248/14 /
247/t /

247/u

2411

23917

247/2

236

239/11

2471

234

237

Stadt Heidenau
Gemarkung Mugeln

238/1

\\
\‘
\\ 238/2

i S X
Q g N
"09 .
\ /4
S\ [i// '
TG Q% /A\

& WA1 N -1V
OK 131,80 m
GRz 0.4 U. NHN
5 FD/MD/
1 SD /WD

2391

239/4

240/b 240/1

217

2311

220/a

219

TEIL A: PLANZEICHNUNG
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

| IR— J des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)
OKU1 ?\I7H2I\? M max. Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) im Héhenbezugssystem DHHN2016

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
I max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse (§ 16, § 20 BauNVO)
ni-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR (§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO)
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
ay, a, abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) gemaf textlicher Festsetzung 1.3.1
Ll Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
-—> Ausrichtung der Gebaudelangsachse

4. Flachen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
———--="- 1

: TG I Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen

______ 1

=====" 1

: VA I Umgrenzung von Flachen fir private Versickerungsanlagen

______ 1

5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Strallenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
v verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg

Parkplatz

Abstellflache fiir Millbehalter am Abholtag

Y~ = TV Ein-und Ausfahrtbereich Tiefgarage
6. Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
@ Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7. Sonstige Festsetzungen
Abgrenzung von unterschiedlichem Maf} der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
—0—0—0 o

sowie unterschiedlicher Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen

1l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SachsBO)
FD,SD,MD,WD Flachdach, Satteldach, Mansarddach, Walmdach

1ll. HINWEISE
Flurstlicksgrenze

248/10 Flursticksnummer

Gebaudebestand

Vermalung der Festsetzungen in m

unterirdische Bestandsleitung
Trinkwasser

Mischwasser

Gas

Telekom

oberirdische Bestandsleitung

Freileitung Strom

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Hohe baulicher Anlagen
Bauweise zulassige Dachform
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