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Bebauungsplan M 15/1 „Wohngebiet Hermann-Löns-Straße", Stadt Heidenau
B e s c h le u n ig te s  V e rfa h re n  n a c h  §  1 3 a  B a u G B  i, V . m , §  8  A b s . 4  B a u G B , frü h z e it ig e  A b s tim m u n g

S e h r g e e h rte  D a m e n  u n d H e rre n ,

h ie rm it ü b e rg e b e ic h  Ih n e n  d ie  S te llu n g n a h m e  d e s L a n d ra ts a m te s z u  d e m  im  B e tre ff g e n a n n te n  

V o rh a b e n :

A Votum:

Z u d e m  V o rh a b e n b e s te h e n a u s S ic h t d e r z u  v e rtre te n d e n B e la n g e d e s L a n d ra tsa m te s k e in e  

g ru n d s ä tz lic h e n B e d e n k e n .

D ie B e d e n k e n  g e g e n ü b e r d e m  A rte n s c h u tz s in d  z u b e h a n d e ln , d ie  v o rg e le g te n  A rte n s c h u tz b e 

r ic h te  e n ts p re c h e n d  z u  ü b e ra rb e ite n . E in e  A b s tim m u n g  m it d e r u n te re n  N a tu rs c h u tz b e h ö rd e  w ird  

e m p fo h le n .

D ie  w e ite re n  g e ä u ß e rte n  F o rd e ru n g e n  u n d  H in w e is e  d e r e in z e ln e n  F a c h b e re ic h e  s in d  in  d ie  P la n 

u n te r la g e n d e s B e b a u u n g s p la n s e n ts p re c h e n d  e in z u a rb e ite n . D ie  B e g rü n d u n g d a z u  e n tn e h m e n  

S ie  b itte  d e n  je w e ilig e n  S te llu n g n a h m e n .

B Ausgewertete Unterlagen:

V o re n tw u rf d e s  B e b a u u n g s p la n s , b e a rb e ite t d u rc h  d a s P la n u n g s b ü ro  S c h u b e rt, m it P o s te in g a n g  

p e r E -M a il a m  0 5 .0 7 .2 0 2 3  m it d e n  P la n te ile n

|1 | P la n te il A  -  P la n ze ic h n u n g

|2 | P la n te il B -te x tlic h e  F e s tse tz u n g e n

|3 | P la n te il C  -  B e g rü n d u n g

H in w e is : K e in  Z u g a n g  fü r e ie k lro n is c h  s ig n ie rte  s o w ie  v e rs c h lü s s e lie  e le k tro n is c h e  D o k u m e n te . D ie  M ö g lic h k e it d e r v e rs c h lü ss e lte n  e le k tro n is c h en  K o m m u n ik a tio n  b e s te h t ü b e r d ie  
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S e ite  2

je w e ils  in  d e r P la n fa s s u n g  v o m  0 3 .0 7 .2 0 2 3 , s o w ie

|4 | G e o te c h n is ch e r B e ric h t, v o n  „u n ip la n  M a n a g e m e n t G m b H “ , i. d . F . v . 1 8 .0 8 .2 0 2 2  

|5 | A rte n s c h u tz p rü fu n g  T e il 1 , v o n  S c h u lz  U m w e ltP la n u n g , i. d , F , v . 2 1 .0 3 .2 0 2 2

|6 l A rte n s c h u tz p rü fu n g  T e il 2 , v o n  S c h u lz  U m w e ltP la n u n g , i. d . F . v . 2 9 .0 3 .2 0 2 2

C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In  B e zu g  a u f d ie  B e la n g e  d e r R a u m o rd n u n g  w ird  a u f d ie  S te llu n g n a h m e  d e s  R e g io n a le n  P la n u n g s 

v e rb a n d e s  O b e re s  E lb ta l/O s te rz g e b irg e  s o w ie  d ie  d e r L a n d e s d ire k tio n  S a c h s e n a ls  o b e re  R a u m 

o rd n u n g s b e h ö rd e v e rw ie s e n .

Bauleitplanung

D e r B e b a u u n g s p la n w ird  a ls B e b a u u n g s p la n d e r In n e n e n tw ic k lu n g  im  b e s c h le u n ig te n  V e rfa h re n  

n a c h §  1 3 a B a u q e s e tz b u c h (B a u G B ) o h n e D u rc h fü h ru n g e in e r U m w e ltp rü fu n q  n a c h  § 2  A b s . 4  

B a u G B  a u fg e s te llt.

1 . E n tw ic k lu n q s q e b o t n a c h  §  8  A b s . 2  S a tz  1 B a u G B :

Im  B e b a u u n g s p la n  w ird  d ie  A rt d e r B o d e n n u tz u n g  in  d e n  B a u g e b ie te n  „W A T ' u n d  „W A 2 “ a ls  A llg e 

m e in e s  W o h n g e b ie t (W A ) g e m ä ß  §  4  B a u n u tz u n g s v e ro rd n u n g  (B a u N V O ) fe s tg e s e tz t. Im  E n tw u rf 

d e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n s  d e r S ta d t H e id e n a u  (E rs ta u fs te llu n g ) w ird  d a s  P la n g e b ie t a ls  g e m is c h te  

B a u flä c h e  g e m ä ß  §  1 A b s . 1 N r. 2  B a u N V O  d a rg e s te llt,

A n g e s ic h ts  d e s  g e n e ra lis ie re n d e n D a rs te llu n g s c h a ra k te rs  (G ru n d z ü g e  A rt d e r B o d e n n u tz u n g ) e i

n e s  F lä c h e n n u tz u n g s p la n s s o w ie  d e s  s ic h  d a ra u s  a b le ite n d e n d e n  B e u rte ilu n g s m a ß s ta b s z u r E in 

s c h ä tzu n g  d e r E in h a ltu n g  d e s  E n tw ic k lu n g s g e b o ts  (§  8  A b s . 2  S a tz  1 B a u G B ), k a n n  im  K o n te x t z u  

d e n  v o rh a n d e n e n  g e w e rb lic h e n  N u tz u n g e n  im  n ä h e re n  U m fe ld  d e s B e b a u u n g s p la n g e b ie ts  (D re s 

d n e r S tra ß e ) d a v o n  a u s g e g a n g e n  w e rd e n , d a s s  d e m  E n tw ic k lu n g s g e b o t tro tz  d e r F e s ts e tz u n g  e i

n e s  W A  im  B e b a u u n g s p la n  n o c h  im  a u s re ic h e n d e n M a ß e R e c h n u n g  g e tra g e n  w ird .

2 . Z u  d e n  te x tlic h e n  F e s ts e tz u n g e n  (P la n te il B ):

2 .1  Z u  P k t. 1 .2 .4  -  Ü b e rs c h re itu n g  d e r z u lä s s ig e n  G ru n d flä c h e :

„ Im  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie t W A  2  is t e in e  Ü b e rs c h re itu n g d e r z u lä s s ig e n  G ru n d flä c h e  d u rc h  G a 

ra g e n  u n d  S te llp lä tz e  m it ih re n  Z u fa h rte n , N e b e n a n la g e n im  S in n e  d e s  §  1 4  B a u N V O  s o w ie  b a u li

c h e  A n la g e n  u n te rh a lb  d e r G e lä n d e o b e rflä c h e , d u rc h  d ie  d a s  G ru n d s tü c k  le d ig lic h  u n te rb a u t w ird , 

u m  3 3  %  b is  z u  e in e r G R Z  v o n  0 ,4  z u lä s s ig .“

H ie rz u  w ird  u m  e in e  s tä d te b a u lic h e B e g rü n d u n g  z u r W a h l d ie s e r F e s ts e tz u n g g e b e te n , u m  d e n  

d a m it v e rfo lg te n  Z w e c k  d e r F e s tle g u n g  d e r Ü b e rs c h re itu n g d e r z u lä s s ig e n  G ru n d flä c h e  u m  3 3  %  

b is  4 0  %  b e s s e r n a c h v o llz ie h e n  z u  k ö n n e n .

In  d e r B e g rü n d u n g  u n te r P k t. 7  w ird  a u f e in e  n a c h fo lg e n d e  d e ta illie rte  B e g rü n d u n g d e r e in z e ln e n  

F e s ts e tz u n g e n  im  E n tw u rf v e rw ie s e n .

2 .2  Z u P k t. 1 .3 .3  -  Z u lä s s ig k e it v o n N e b e n a n la g e n a u f d e n  n ic h t ü b e rb a u b a re n  G ru n d s tü c k s flä 

c h e n :

E s w ird  a n g e re g t d ie  F o rm u lie ru n g  d ie s e r g e tro ffe n e n F e s ts e tzu n g  fü r d ie  z w e i g e p la n te n B a u 

g ru n d s tü c k e in d e m  B a u g e b ie t „W A 2 “ in  d e r n ö rd lic h e n S p itz e  d e s G e ltu n g s b e re ic h s z u p rü fe n ,
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s o fe rn  fü r d ie s e  B a u g ru n d s tü c k e  e b e n fa lls  d e r B a u  v o n  N e b e n a n la g e n  z w is c h e n  d e r S tra ß e n - b z w . 

w e g e s e itig e n  B a u g re n z e  u n d  d e r fe s tg e s e tz te n  V e rk e h rs flä c h e  u n z u lä s s ig  s e in  s o ll.

F ü r d ie  b e id e n  B a u g ru n d s tü c k e  in  d ie s e m  B e re ic h  d e s  B e b a u u n g s p la n s  k a n n  k e in  B e z u g  z u  e in e r 

S tra ß e n b e g re n z u n g s lin ie  h e rg e s te llt  w e rd e n , d a  e in e  s o lc h e  d o rt n ic h t v o rh a n d e n  is t.

G g f. is t d ie s b e z ü g lic h  d ie  F e s ts e tz u n g  fü r e in e  u n iv e rs e lle  G ü ltig k e it fü r a lle  B a u fe ld e r u m z u fo rm u 

lie re n .

G le ic h e s  g ilt fü r d ie  F e s ts e tz u n g  z u  F lä c h e n  fü r S te llp lä tze  u n d  G a ra g e n  u n te r d e m  P k t. 1 .4 .

3 , Z u r B e g rü n d u n g  (P la n te il C ):

In  d e r B e g rü n d u n g (P la n te il C ) fe h lt in  d e r A u fz ä h lu n g  d e r im  G e ltu n g sb e re ic h  lie g e n d e n  F lu rs tü c k e  

u n te r P k t. 3 .1 . A b g re n z u n g  u n d  G rö ß e  d e s  G e ltu n g s b e re ic h e s  d a s  S tra ß e n flu rs tü c k  2 4 1 /2  d e r G e 

m a rk u n g  M ü g e ln . D ie s e s  is t z u r V o lls tä n d ig k e it in  d e r A u fz ä h lu n g  z u  e rg ä n z e n .

S e ite  3

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

A u s  b a u o rd n u n g s re c h tlic h e r S ic h t b e s te h e n  z u  d e m  V o re n tw u rf d e s  B e b a u u n g s p la n s  k e in e  B e d e n 

k e n .

Denkmalschutz

D ie u n te re  D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e  e rh e b t z u  d e m  v o rg e le g te n V o re n tw u rf d e s  B e b a u u n g s p la n s  

k e in e  B e d e n k e n , w e n n  d ie  n a c h fo lg e n d e n  H in w e is e  b e rü c k s ic h tig t w e rd e n .

In n e rh a lb  d e r g e p la n te n  V o rh a b e n flä c h e  b e fin d e n  s ic h  n a ch  g e g e n w ä rtig e m  K e n n tn is s ta n d  d e r u n 

te re n  D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e  k e in e  B a u - b z w . B o d e n d e n k m a le  (a rc h ä o lo g is c h e  D e n k m a le ).

E s  is t je d o c h  z u  b e a c h te n , d a s s  d ie  a k tu e ll d e r u n te re n  D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e  z u r V e rfü g u n g  s te 

h e n d e  K a rtie ru n g  d e r B o d e n d e n k m a le  n u r d ie  b is la n g  b e k a n n te n  u n d  d o k u m e n tie rte n  F u n d s te lle n  

u m fa s s t. T a ts ä c h lic h  is t m it g ro ß e r W a h rs c h e in lic h k e it m it e in e r V ie lz a h l w e ite re r a rc h ä o lo g is c h e r 

K u ltu rd e n k m a le  z u  re c h n e n .

Z u r S c h a ffu n g  v o n  P la n u n g s s ic h e rh e it b itte n  w ir d e n  A n tra g s te lle r, s ic h  d e s h a lb  v o rs o rg lic h  b e im  

L a n d e s a m t fü r A rc h ä o lo g ie S a c h s e n (L fA ), Z u r W e tte rw a rte  7 in 0 1 1 0 9 D re s d e n (p o s t- 

s te lle @ lfa .s a c h s e n .d e : ln q o .K ra ft@ lfa .s a c h s n e .d e ) in fo rm ie re n , o b a rch ä o lo g is c h e B e la n g e b e i 

d e m  B a u v o rh a b e n  b e rü h rt w e rd e n .

H ie rm it w ird  u m  d ig ita le  Ü b e rm ittlu n g  d ie s e r fa c h b e h ö rd lic h e n  S te llu n g n a h m e  d e s  L fA  z u r K e n n tn is  

a u c h  a n  d ie  u n te re  D e n k m a ls c h u tz b e h ö rd e  (d e n k m a ls c h u tz @ la n d ra ts a m t-p irn a .d e ) g e b e te n .

W e ite r w ird  im  Z u g e  d e s  V o rh a b e n s  u m  B e a c h tu n g  d e r fo lg e n d e n H in w e is e  z u m  U m g a n g  m it B o 

d e n fu n d e n  g e b e te n :

A rc h ä o lo g is c h e  F u n d e (a u ffä llig e  B o d e n v e rfä rb u n g e n , G e fä ß s c h e rb e n , G rä b e r, K n o c h e n , G e rä te  

a u s S te in  u n d M e ta ll, M ü n z e n , b e a rb e ite te  H ö lz e r, S te in s e tz u n g e n  a lle r A rt u . a .) s in d  s o fo rt d e m  

L a n d e s a m t fü r A rc h ä o lo g ie  (p o s ts te lle @ lfa .s a c h s e n .d e ) u n d /o d e r d e r z u s tä n d ig e n  u n te re n  D e n k 

m a ls c h u tz b e h ö rd e (d e n k m a ls c h u tz @ la n d ra ts a m t-p irn a .d e ) z u m e ld e n . F u n d s te lle n s in d in z w i

s c h e n v o r w e ite re n Z e rs tö ru n g e n z u s ic h e rn . D ie e n td e c k te n B o d e n d e n k m a le  u n d d ie E n td e 

c k u n g s s tä tte  s in d  b is  z u m  A b la u f d e s  v ie rte n  T a g e s  n a c h  d e r A n z e ig e  in  u n v e rä n d e rte m  Z u s ta n d  

z u  e rh a lte n  u n d  z u  s ic h e rn , s o fe rn  n ic h t d ie  z u s tä n d ig e  F a c h b e h ö rd e  m it e in e r V e rk ü rz u n g  d e r F r is t 

e in v e rs ta n d e n  is t (§  2 0  S ä c h s is c h e s  D e n k m a ls c h u tz g e s e tz  (S ä ch s D S c h G )).

D ie  a u s fü h re n d e n F irm e n s in d  m it s c h r iftlic h e n  N a c h w e is  a u f d ie  A n z e ig e - u n d  S ic h e ru n g s p flic h t 

v o n  B o d e n fu n d e n  g e m ä ß  §  2 0  S ä c h s D S c h G  h in z u w e is e n .

mailto:post-stelle@lfa.sachsen.de
mailto:post-stelle@lfa.sachsen.de
mailto:lnqo.Kraft@lfa.sachsne.de
mailto:denkmalschutz@landratsamt-pirna.de
mailto:poststelle@lfa.sachsen.de
mailto:denkmalschutz@landratsamt-pirna.de
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S e ite  4

Naturschutz

D e r B e b a u u n g s p la n w ird  a ls B e b a u u n g s p la n d e r In n e n e n tw ic k lu n g  im  b e s c h le u n ig te n  V e rfa h re n  

n a c h  §  1 3 a B a u g e s e tz b u c h (B a u G B ) o h n e D u rc h fü h ru n g e in e r U m w e ltp rü fu n g n a c h  § 2  A b s . 4  

B a u G B  a u fg e s te llt. In  d e r B e g rü n d u n g  is t u n te r d e m  P k t. 2  d ie  P rü fu n g  z u r E in h a ltu n g  d e r V o ra u s 

s e tz u n g e n  n a c h  §  1 3 a  A b s . 1 B a u G B  d a rg e le g t w o rd e n , w o n a c h  d ie  A n w e n d u n g  d e s  b e s c h le u n ig 

te n  V e rfa h re n s  e rfo lg e n  d a rf. D ie  E rs te llu n g e in e s  U m w e ltb e ric h te s  m it E in g r iffs -A u s g le ic h s b ila n 

z ie ru n g  is t d e m n a c h  n ic h t n o tw e n d ig .

D e n  E rsa tz  d e r g e s c h ü tz te n  G e h ö lz e  is t d u rc h  d ie  G e h ö lz s ch u tz sa tz u n g  d e r S ta d t H e id e n a u  g e re 

g e lt u n d  w ird  in  d e r P la n u n g  b e rü c k s ic h tig t.

D e r U n te rs u c h u n g su m fa n g z u m  A rte n s c h u tz b e ric h te s is t z u  g e rin g u n d e n ts p r ic h t g e m e s se n  a n  

d e r F lä ch e  n ic h t d e n  M in d e s ts ta n d a rd s . E in e  je w e ils  e in m a lig e B e g e h u n g is t n ic h t g e e ig n e t u m  

b e la s tb a re  A u s s a g e n  tre ffe n  z u  k ö n n e n . S o s in d b z g l, d e s h e rrs c h e n d e n W itte ru n g s v e rh ä ltn is s e  

a n g e s ic h ts d e s U n te rs u c h u n g s te rm in s a m  2 1 .0 3 .2 0 2 3 L e b e n s s tä tte n d e r Z a u n e id e c h s e o d e r 

Z w e rg fle d e rm ä u s e n (w e c h s e lw a rm e  T ie re ) a n  d ie s e m  S ta n d o rt m it G e w is s h e it n ic h t a u s zu s c h lie 

ß e n .

D ie  F ra g e  d e s  A u s g le ic h s  v e rn ich te te r L e b e n s s tä tte n  is t im  B e b a u u n g s p la n n ic h t g e re g e lt. W ir b it

te n  u m  E ra rb e itu n g  v o n  V e rm e id u n g s m a ß n a h m e n u n d u m  E in p la n u n g  v o n  E rs a tz q u a rtie re n . 

H ie rfü r s te h t d ie  u n te re  N a tu rs c h u tz b e h ö rd e z u r w e ite re n  A b s tim m u n g g e rn e  z u r V e rfü g u n g (E - 

M a il: C h ris tia n .W o s c h @ la n d ra ts a m t-p im a .d e . T e l.: + 4 9 3 5 0 1 5 1 5  3 4 3 5 ).

Forsthoheit

D u rc h  d ie  A u fs te llu n g  d e s  B e b a u u n g s p la n s  w e rd e n  k e in e  fo rs tlic h e n  B e la n g e  d e r u n te re n  F o rs tb e 

h ö rd e  b e rü h rt.

Immissionsschutz

A u s  S ic h t d e s  Im m is s io n s s c h u tz e s  (L ä rm s c h u tz ) k a n n  d e m  B e b a u u n g s p la n -V o re n tw u rf in  d e r v o r

lie g e n d e n  F a s su n g  z u g e s tim m t w e rd e n , w e n n in  d e n  te x tlic h e n  F e s ts e tz u n g e n  d e r n a c h s te h e n d e  

P u n k t a u fg e n o m m e n u n d  fe s tg e s e tz t w ird .

1 . F o rd e ru n g  z u  d e n  te x tlic h e n  F e s ts e tz u n g e n :

B e i V e rw e n d u n g  v o n  L u ft-W ä rm e -P u m p e n  s in d  d ie  A u ß e n g e rä te  s o  z u  d im e n s io n ie re n  b z w . s c h a ll

te c h n is c h  a u s z u le g e n , d a s s a m  n ä c h s tg e le g e n e n  m a ß g e b lic h e n Im m is s io n s o rt g e m ä ß  T A  L ä rm , 

d e r Im m is s io n s r ic h tw e rt fü r d ie  N a ch t e in e s  a llg e m e in e n  W o h n g e b ie te s (W A ) u m  6  d B  u n te rs c h r it

te n  w ird .

B e g rü n d u n g :

L u ft-W ä rm e -P u m p e n  s te lle n  s o g e n a n n te  n ic h t g e n e h m ig u n g s b e d ü rftig e  A n la g e  i. S . d . B u n d e s -Im 

m is s io n s s c h u tz g e s e tz e s (B Im S c h G ) d a r. N a c h  §  2 2  A b s . 1 N r. 1 u n d  2  B Im S c h G  s in d  n ic h t g e n e h 

m ig u n g s b e d ü rft ig e  A n la g e n  s o  z u  e rr ic h te n  u n d  z u  b e tre ib e n , d a s s

•  s c h ä d lic h e U m w e lte in w irk u n g e n  v e rh in d e rt w e rd e n , d ie  n a c h  d e m  S ta n d  d e r T e c h n ik  v e r

m e id b a r s in d  u n d

•  n a c h  d e m  S ta n d  d e r T e c h n ik  u n v e rm e id b a re  s c h ä d lic h e  U m w e lte in w irk u n g e n  a u f e in  M in 

d e s tm a ß  b e s c h rä n k t w e rd e n .

mailto:Christian.Wosch@landratsamt-pima.de
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G e rä u s c h e in w irk u n g e n  g e h ö rt p e r D e fin it io n  n a c h  §  3  B Im S c h G  z u  d e n  Im m is s io n e n  u n d  E m is s io 

n e n  u n d  s in d  g e m ä ß  d e n  g e s e tz lic h e n  F e s ts e tz u n g e n  d e s B Im S c h G  a ls  s c h ä d lic h e  U m w e lte in w ir

k u n g e n  z u  b e tra ch te n , w e n n  s ie  n a c h  A rt, A u s m a ß  o d e r D a u e r g e e ig n e t s in d , G e fa h re n , e rh e b lic h e  

N a c h te ile  o d e r e rh e b lich e  B e lä s tig u n g e n  fü r d ie  A llg e m e in h e it o d e r fü r d ie  N a c h b a rs c h a ft h e rb e i

z u fü h re n . A u s  d ie s e m  G ru n d  s in d  e n ts p re ch e n d  d e s  §  2 3  B Im S c h G  N e b e n b e s tim m u n g e n  z u r V e r

m e id u n g  v o n  s c h ä d lic h e n  U m w e lte in w irk u n g e n  z u  fo rm u lie re n .

E n ts p re c h e n d e  g e s e tz lic h e  V o rg a b e n  z u r R e g e lu n g  u n d  F e s ts e tz u n g  lä rm re le v a n te r N e b e n b e s tim 

m u n g e n  e rg e b e n s ic h  a u s d e r te c h n is c h e n  A n le itu n g  z u m  S c h u tz  g e g e n  L ä rm  (T A  L ä rm ). D ie s e  

fin d e t, g e m ä ß  N r. 1 T A  L ä rm  A n w e n d u n g b e i o . g . n ic h t g e n e h m ig u n g s b e d ü rft ig e n  A n la g e n , z u m  

S c h u tz  v o r s c h ä d lic h e n  U m w e lte in w irk u n g e n  s o w ie  u n te r d e r P rä m is s e  d e s  V o rs o rg e g ru n d s a tz e s .

D e r S c h u tz  v o r s c h ä d lic h e n  U m w e lte in w irk u n g e n  d u rc h  G e rä u s ch e  (§  5  A b s . 1 N r. 1 B Im S c h G ) is t 

g e m ä ß  N r. 3 .2 .1 T A  L ä rm  a ls  s ic h e rg e s te llt z u  w e rte n , w e n n  d ie  G e s a m tb e la s tu n g  a m  m a ß g e b li

c h e n  Im m is s io n s o rt d ie  Im m is s io n s ric h tw e rte  n a ch  N r. 6  T A  L ä rm  n ic h t ü b e rs c h re ite t.

D u rc h  d e n  E in s a tz  v o n  L u ft-W ä rm e -P u m p e n in  fa s t je d e m  H a u s  e rg e b e n  s ic h  re c h n e ris c h  d ie  v o r

g e n a n n te n E in s c h rä n k u n g e n , d ie  e in e r 6  d B  U n te rs ch re itu n g  d e r Im m is s io n s r ic h tw e rte  b e d ü rfe n .

2 . H in w e is e :

2 .1  W ä h re n d  d e r B a u p h a s e  is t s ic h e rz u s te lle n , d a s s  d ie  in  d e r A llg e m e in e n  V e rw a ltu n g s v o rs c h r ift 

z u m  S c h u tz  g e g e n  B a u lä rm  -  G e rä u s c h im m is s io n e n  -  (A W  B a u lä rm  v o m  1 9 . A u g u s t 1 9 7 0 ) 

fe s tg e s e tz te n Im m is s io n s ric h tw e rte  fü r d ie  b e tro ffe n e n G e b ie te  e n ts p re c h e n d  ih re r ta ts ä c h li

c h e n  N u tz u n g  w ä h re n d  d e r T a g z e it u n d  v o r a lle m  w ä h re n d  d e r N a c h tz e it e in g e h a lte n  w e rd e n . 

D a b e i g ilt a ls  N a c h tz e it d ie  Z e it v o n  2 0 .0 0  b is  0 7 .0 0  U h r.

2 .2  D ie  V o rg a b e n  d e s  M e rk b la tt L u ft-W ä rm e -P u m p e n s in d  z u  b e a c h te n , (s ie h e  A n la g e )

S e ite  5

Gewässerschutz

A u s  S ic h t d e r u n te re n  W a s s e rb e h ö rd e  s te h e n  d e m  V o rh a b e n  d ie  B e la n g e  d e s  G e w ä s s e rs c h u tz e s  

n ic h t e n tg e g e n . D e r P la n b e re ic h  b e fin d e t s ic h  a u ß e rh a lb  v o n  o b e rird is ch e n  G e w ä s s e rn  s o w ie  in  

k e in e n  w a s s e rre c h tlic h e n  S c h u tz g e b ie te n .

Z u r P la n z e ic h n u n q :

E s  w ird  a n g e re g t, d e n  S ta n d o rt d e r V e rs ick e ru n g s a n la g e n in  d ie  P la n z e ic h n u n g  a u fz u n e h m e n .

Z u  d e n  te x tlic h e n  F e s tse tz u n g e n :

A u s  d e r k o n k re te n  B e s c h a ffe n h e it d e s  U n te rg ru n d e s  u n d  d e r F lä c h e n v e rfü g b a rk e it d u rc h  d ie  n e u e  

B e b a u u n g s in d  k o n k re te  V e rs ick e ru n g s a n la g e n fe s tz u s e tz e n  u n d b e z ü g lic h  G rö ß e , A rt, S ta n d o rt 

u n d  Z u s tä n d ig k e it in  d e n  R e c h ts p la n  a u fz u n e h m e n .

Z u r B e g rü n d u n g :

H ie r s in d  a u c h  d ie  A u s w irk u n g e n  d e s  V o rh a b e n s  a u f d a s  S c h u tz g u t W a s s e r d a rz u s te lle n .

F ü r d ie  F a h rz e u g s te llp lä tz e  is t e in e  T ie fg a ra g e  g e p la n t. D ie s e  A n la g e  is t w a s s e rre c h tlic h  g ru n d 

s ä tz lic h  z u lä s s ig . B e i d e r w e ite re n  P la n u n g  s in d  a n s te ig e n d e  G ru n d w a s s e rs tä n d e  d u rc h  E lb e h o c h 

w a s s e r h in re ic h e n d  z u  b e rü c k s ic h tig e n .
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S e ite  6

Abfall, Boden und Altlasten

A u s  S ic h t d e r u n te re n  A b fa ll- u n d  B o d e n s c h u tz b e h ö rd e  b e s te h e n  in  B e zu g  a u f d ie  A n fo rd e ru n g e n  

d e s F lä c h e n re c y c lin g s k e in e B e d e n k e n z u d e m  V o rh a b e n . D a s V o rh a b e n e n tsp r ich t d e r W ie 

d e rn u tz b a rm a c h u n g  v o n  b ra c h  g e fa lle n e n  F lä c h e n . N a c h fo lg e n d e  F lin w e is e  s in d  z u  b e a c h te n  u n d  

u m z u s e tz e n , d a  s c h ä d lic h e  B o d e n v e rä n d e ru n g e n  z u m in d e s t te ilw e is e  n a c h g e w ie s e n  w u rd e n  (u . a . 

P A K ).

1 . a b fa ll- u n d  a lt la s te n fa c h lic h e  in g e n ie u rte c h n is c h e  B e g le itu n g  u n d  D o k u m e n ta tio n :

E s  w ird  d rin g e n d  e m p fo h le n , e in e  a b fa ll-  u n d  a lt la s te n fa c h lic h e  in g e n ie u rte c h n is c h e  B e g le itu n g  d e s  

B a u v o rh a b e n s  v o rz u s e h e n . Ü b e r d ie  d u rc h g e fü h rte n  U n te rs u c h u n g e n  s o w ie  e in g e le ite te  M a ß n a h 

m e n  s o w ie  d ie  o rd n u n g s g e m ä ß e E n ts o rg u n g  a n fa lle n d e r A b fä lle  is t e in e  D o k u m e n ta tio n  z u  e rs te l

le n u n d n a c h  A b s c h lu s s  d e r B a u m a ß n a h m e n a n d ie  u n te re  A b fa ll- u n d B o d e n s c h u tz b e h ö rd e  z u  

ü b e rg e b e n .

B e g rü n d u n g :

D a s  v o r lie g e n d e  B a u g u ta c h te n  w e is t in n e rh a lb  d e s  G e lä n d e s  u n te rs c h ie d lic h e  S c h a d s to ffk o n z e n t

ra tio n e n im  B o d e n  a u s , s o d a s s  -  w ie  v o n F le id e n a u a llg e m e in  b e k a n n t -  d a v o n  a u s z u g e h e n  is t, 

d a s s  d a s G e lä n d e  k e in e  e in h e it lic h e  B e s c h a ffe n h e it h a t. U rs a c h e n h ie rfü r lie g e n  in  frü h e r v o rg e 

n o m m e n e n  A u ffü llu n g e n  M a te ria ls  u n b e k a n n te r H e rk u n ft s o w ie  d ie  la n g e  g e w e rb lic h e  N u tz u n g . E s  

is t d u rc h a u s  m ö g lic h , d a s s  a u c h  u n te r d e n  B e to n fu ß b ö d e n d e r G e b ä u d e  m it h ö h e re n  M K W -B e la s - 

tu n g e n  e in e  B e la s tu n g  d e s u n te rlie g e n d e n B o d e n m a te ria ls  z u  v e rze ic h n e n  is t.

Z u g le ic h  w ird  e in e a b fa llfa c h lic h e B e g le itu n g e m p fo h le n . D a s B a u g ru n d g u ta c h te n s ta m m t a u s  

2 0 2 2 . E s  s te llt in  d e n  U n te rs u c h u n g e n  n o c h  a u f d ie  L A G A  T R  B o d e n  u n d  d e n  R e c y c lin g -E r la s s  d e s  

S M E K U L a b . A b 0 1 .0 8 .2 0 2 3 s in d je d o c h a n d e re A n fo rd e ru n g e n z u b e rü c k s ic h tig e n , d a d ie  

B B o d S c h V (n e u ) u n d  d ie  E rs a tz b a u s to ffv e ro rd n u n g in  K ra ft tre te n , w o m it d ie  b is h e r ig e n  R e g e lu n 

g e n  ih re  G ü ltig k e it v e rlie re n . D ie  n e u e n  A n fo rd e ru n g e n  s in d  h in s ic h tlic h  d e r A n a ly tik , d e r E in s tu fu n g  

d e r a n fa lle n d e n  A b fä lle  u n d  d e r A b fa llv e rw e rtu n g  e in z u h a lte n .

2 . B o d e n s c h u tz :

V o r B e g in n d e r B a u a rb e ite n  is t d e r in  g e rin g e m  U m fa n g  v o rh a n d e n e  M u tte rb o d e n  a b z u s c h ie b e n , 

in M ie te n z w is c h e n  z u la g e rn  u n d v o r V e rn ic h tu n g , V e rg e u d u n g u n d E ro s io n  z u s c h ü tz e n . B o 

d e n a u s h u b  is t g e tre n n t n a c h  U n te rb o d e n u n d  m in e ra lis c h e m  U n te rg ru n d  z u  e rfa s s e n  u n d  in  M ie te n  

z w is c h e n  z u  la g e rn . E in e  V e rm is c h u n g  d e r u n te rs c h ie d lic h e n  B o d e n s c h ic h te n  is t u n zu lä s s ig .

3 . w e ite re  H in w e is e  z u  A b fa ll:

G e m ä ß  §  7  A b s . 2  K re is la u fw irts c h a fts g e s e tz  (K rW G ) s in d  a n fa lle n d e  A b fä lle , d ie  n ic h t v e rm ie d e n  

w e rd e n k ö n n e n , v o rra n g ig e in e r V e rw e rtu n g  z u z u fü h re n . N ic h t v e rw e rtb a re  A b fä lle  s in d  g e m ä ß  

§  1 5  K rW G  z u  b e s e it ig e n .

B e i e in e r V e rw e rtu n g  is t g e m ä ß  §  7  A b s . 3  K rW G  e in  b e s o n d e re s  A u g e n m e rk  a u f d ie  S c h a d lo s ig k e it 

d e r V e rw e rtu n g  z u  r ic h te n . E s d a rf in s b e s o n d e re  n ic h t z u  e in e r S c h a d s to ffa n re ic h e ru n g  im  W e rt

s to ffk re is la u f k o m m e n .

A b fä lle  z u r B e s e itig u n g  s in d  g e m ä ß  §  1 7  A b s . 1 K rW G  d e m  ö ffe n tlic h -re c h tlic h e n E n ts o rg u n g s trä 

g e r (ö rE ) a n z u d ie n e n , s o w e it d ie s e  n ic h t d u rc h  e in e  d e r A b fa lls a tz u n g e n  d e s  ö rE  v o n  d e r E n ts o r

g u n g  a u s g e s c h lo s s e n  s in d . D ie  a k tu e ll g ü ltig e n  A b fa lls a tz u n g e n  d e s Z w e c kv e rb a n d e s  A b fa llw ir t

s c h a ft O b e re s  E lb ta l (Z A O E ) s in d  z u  b e a c h te n .
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G e m ä ß  §  8  G e w e rb e a b fa llv e ro rd n u n g  (G e w A b tV ) s in d  a n fa lle n d e  B a u - u n d  A b b ru c h a b fä lle  (G la s , 

K u n s ts to ff, M e ta lle , H o lz , D ä m m m a te r ia l, B itu m e n g e m is c h e , B a u s to ffe  a u f G ip s b a s is , B e to n , Z ie 

g e l, F lie s e n  u n d  K e ra m ik ) m ö g lic h s t g e tre n n t v o n e in a n d e r z u  e rfa s s e n  u n d  v o rra n g ig  d e r V o rb e re i

tu n g  z u r W ie d e rv e rw e n d u n g  o d e r d e m  R e c y c lin g  z u z u fü h re n . D ie s  is t g e m ä ß  §  8  A b s . 3  G e w A b fV  

z u  d o k u m e n tie re n .

A b  0 1 .0 8 .2 0 2 3 tr itt d ie  E rs a tz b a u s to ffv e ro rd n u n g (E rs a tz b a u s to ffV ) in K ra ft, s o  d a s s  a b d ie s e m  

Z e itp u n k t d ie  H e rs te llu n g  u n d d e r E in b a u v o n R e c y c lin g b a u s to ffe n n e u e n R e g e lu n g e n  u n te r lie g t 

(z . B . G ü te ü b e rw a c h u n g  b e s te h e n d  a u s  E ig n u n g s n a c h w e is , w e rks e ig e n e  P ro d u k tio n s k o n tro lle  u n d  

F re m d ü b e rw a c h u n g ).

S e ite  7

Ländliche Entwicklung und Bodenordnung

D u rc h  d a s  v o rg e le g te  V o rh a b e n  w e rd e n  d ie  z u  v e rtre te n d e n  B e la n g e  d e s  F a c h b e re ic h e s  L ä n d lic h e  

E n tw ic k lu n g  u n d  B o d e n o rd n u n g n ic h t b e rü h rt.

Landwirtschaft und Agrarstruktur

Z u d e m  V o re n tw u rf d e s B e b a u u n g s p la n s M  1 5 /1 „W o h n g e b ie t H e rm a n n -L ö n s -S tra ß e “ d e r S ta d t 

H e id e n a u  b e s te h e n  a u s  d e r S ic h t a g ra rs tru k tu re lle r B e la n g e  k e in e  E in w ä n d e  o d e r B e d e n ke n .

Bevölkerungsschutz

F e u e rw e h rw e se n / B ra n d s c h u tz :

1 . F lä c h e n  fü r d ie  F e u e rw e h r:

D ie  A u s b ild u n g  d e r fü r d e n  F e u e rw e h re in s a tz  n o tw e n d ig e n  F e u e rw e h rzu fa h rte n  s o w ie  A u fs te ll- u n d  

B e w e g u n g s flä c h e n  s in d  in  U m s e tz u n g  d e r D IN  1 4 0 9 0  u n d  d e r R ic h tlin ie  fü r F lä c h e n  fü r d ie  F e u e r

w e h r s ic h e rz u s te lle n .

2 . L ö s c h w a s s e rv e rso rg u n g :

D e r L ö s c h w a s se rb e d a rf e rg ib t s ic h  a u s  A rt u n d  G rö ß e  d e r O b je k te . D e r fü r d e n  G ru n d s c h u tz  n o t

w e n d ig e  L ö s c h w a s s e rb e d a rf is t a u f B a s is  d e r T e c h n is c h e n  R e g e l, A rb e its b la tt W  4 0 5  z u  e rm itte ln  

u n d  fü r B e b a u u n g s p la n g e b ie te  fe s tz u le g e n . D u rc h  d ie  ö rtlic h e B ra n d s c h u tz b e h ö rd e  is t a b s c h lie 

ß e n d  z u  b e w e rte n , w e lc h e  L ö s c h w a s s e rm e n g e m in d e s te n s  fü r w irk sa m e  L ö s ch a rb e ite n  im  a u s g e 

w ie s e n e n  B e b a u u n g s p la n g e b ie t v o rz u h a lte n  s in d .

B e i d e r E rr ich tu n g v o n u n te r ird is c h e n L ö s c h w a s s e rb e h ä lte rn s in d d ie A n fo rd e ru n g e n n a ch  

D IN  1 4 2 3 0  z u  b e a c h te n ,

R e ttu n g s w e s e n :

B e i d e r P la n u n g  v o n  S tra ß e n b a u m a ß n a h m e n  u n d  a n d e re n  M a ß n a h m e n  (z . B . E rs te llu n g  v o n  H a u s 

a n s ch lü s se n ) d ie  V e rk e h rs fü h ru n g  b e tre ffe n d , is t d a ra u f z u  a c h te n , d a s s d e r R e ttu n g s d ie n s t a n  

s e in e m  E in s a tz a u ftra g  n ic h t b e h in d e rt w ird . D a s h e iß t, d a s s  d ie  h in te r d e r g e p la n te n  M a ß n a h m e  

g e le g e n e  B e b a u u n g  v o m  R e ttu n g s d ie n s t im  N o tfa ll im m e r e rre ic h t w e rd e n  s o llte .

W e n n  d ie s  n ic h t g e w ä h rle is te t w e rd e n k a n n , is t e in e  U m le itu n g  fü r R e ttu n g s d ie n s tfa h rz e u g e  s o  

a u s z u w e is e n , d a s s  d ie  V e rlä n g e ru n g  d e r F a h rz e it s o  g e r in g  w ie  m ö g lic h  g e h a lte n  w ird . E in e  U m 

le itu n g  b e d e u te t im m e r e in e  V e rlä n g e ru n g d e r F a h rz e it, w a s  z u  e in e r V e rs c h le c h te ru n g d e s G e 

s u n d h e its z u s ta n d e s v o m  P a tie n te n  fü h re n  k a n n . D ie s  g ilt a u c h , w e n n  e in  W e g  z u  F u ß  z u rü c k g e le g t 

w e rd e n  m u s s .



L a n d k re is  S ä c h s is c h e  S c h w e iz -O s te rz g e b irg e

L a n d ra ts a m t

S o llte  e s  s ic h  b e i d e r je w e ilig e n  M a ß n a h m e u m  e in e  T e il- o d e r V o lls p e rru n g  h a n d e ln , s o  is t u n s  

d ie s re c h tz e it ig , m in d e s te n s  je d o c h  z w e i W o c h e n  v o r B e g in n d e r B a u m a ß n a h m e  m itz u te ile n . D ie  

S p e rru n g  s o w ie  m ö g lic h e  U m le itu n g e n  s in d  u n s  in  e in e m  ü b e rs ic h tlic h e n  K a rte n m a te r ia l z u z u s e n 

d e n , a u s  w e lc h e m  h e rv o rg e h t, w o  g e n a u  s ic h  d ie  B a u m a ß n a h m e /S p e rru n g  s o w ie  d ie  U m le itu n g  

b e fin d e n  w ird  u n d  ü b e r w e lc h e n  Z e itra u m  s ic h  d ie  M a ß n a h m e (m it V o lls p e rru n g ) e rs tre c k e n  w ird .

Im  B e re ich  d e r R e ttu n g sw a c h e n  is t je d e rze it e in e  fre ie  Z u -Z A b fa h rts m ö g lic h k e it z u  g e w ä h rle is te n . 

E in e  Ü b e rs ic h t d e r R e ttu n g sw a c h e n  m it d e m  z u s tä n d ig e n  L e is tu n g s e rb r in g e r e rh a lte n  S ie  ü b e r d a s  

G e o p o rta l d e s L a n d k re is e s  S ä c h s is c h e  S c h w e iz -O s te rg e b irg e  (h ttp ://q is .la n d ra ts a m t-p irn a .d e /q e - 

o p o rta l/) u n te r d e m  F a c h th e m a  „G e s u n d h e it, R e ttu n g s d ie n s t u n d  S ic h e rh e it“ >  „R e ttu n g s w a c h e n “ . 

B e i n o tw e n d ig e n  S p e rru n g e n s in d  m it d e m  z u s tä n d ig e n  L e is tu n g s e rb r in g e r s o w ie  d e m  T rä g e r d e s  

R e ttu n g s d ie n s te s (L a n d ra tsa m t S ä c h s is c h e  S c h w e iz -O s te rz g e b irg e /R e fe ra t R e ttu n g s w e s e n ) a lle  

M a ß n a h m e n  im  V o rfe ld  a b z u s tim m e n .

D ie  e n ts p re c h e n d e n U n te rla g e n  e b e n so  w ie  e v e n tu e lle  (k u rz fr is tig e ) R ü c k fra g e n , s in d  b itte  a n  re t- 

tu n q s d ie n s t@ la n d ra ts a m t-p irn a .d e  z u  s e n d e n .
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Straßenbau

D a s  S tra ß e n b a u a m t is t a ls  S tra ß e n b a u la s tträ g e r v o n  K re is s tra ß e n u n d  a ls  U n te rh a ltu n g s p flic h tig e r 

a u c h  v o n  B u n d e s - u n d  S ta a ts s tra ß e n  n ic h t v o m  G e ltu n g sb e re ic h  d e s  B e b a u u n g s p la n e s b e tro ffe n .

Verkehrsrecht

D u rc h  d a s  V o rh a b e n  w e rd e n  d ie  z u  v e rtre te n d e n  B e la n g e  v o n  d e r u n te re n  V e rk e h rs b e h ö rd e  d e s  

L a n d k re is e s  n ic h t b e rü h rt.

Schülerbeförderung und ÖPNV

D u rc h  d ie  A u fs te llu n g d e s B e b a u u n g s p la n s  s in d  d ie  z u  v e rtre te n d e n  B e la n g e  d e s F a c h b e re ic h e s  

„S c h ü le rb e fö rd e ru n g  u n d  Ö P N V “ n ic h t b e tro ffe n .

Menschen mit Behinderung

Im  S in n e  d e r In k lu s io n  s in d  ö rtlich e  S tru k tu re n , Z u w e g u n g e n , ö ffe n tlic h e  R ä u m e  u n d  G e b ä u d e  s o  

z u  g e s ta lte n , d a s s  s ie  v o n  M e n s c h e n  m it u n d  o h n e B e h in d e ru n g , F ra u e n  u n d M ä n n e rn , K in d e rn , 

a lte n  M e n s c h e n , e b e n  v o n  a lle n  M e n s c h e n  g e n u tz t w e rd e n  k ö n n e n . D e r B e d a rf a n  b a rrie re fre ie n  

S tru k tu re n u n d  G e b ä u d e n w ird  in  d e n  n ä c h s te n J a h re n  e rh e b lic h  s te ig e n  u n d s o llte  b e i k ü n ftig e n  

P la n u n g e n  b e rü c k s ic h tig t  w e rd e n  u n d  e in e  g e s te ig e rte  A u fm e rk s a m k e it e rfa h re n .

Wirtschaftsförderung

Z u  d e m  v o rg e le g te n  V o rh a b e n  b e s te h e n  a u s  S ic h t d e r S ta b s s te lle  W irts c h a fts fö rd e ru n g  k e in e  E in 

w ä n d e  u n d  e s  e rg e b e n  s ic h  k e in e  w e ite re n  H in w e is e .

F ü r d ie  S ta d t H e id e n a u b e s te h t in  a b s e h b a re r Z e it e in  e rh e b lic h e r B e d a rf a n  W o h n b a u la n d , D ie  

p ro g n o s tiz ie rte  B e v ö lk e ru n g s e n tw ic k lu n g  lie g t im  G e b ie t d e r S ta d t H e id e n a u  d e u tlic h  ü b e r d e r d e s  

L a n d k re ise s  S ä c h s is c h e  S c h w e iz -O s te rz g e b irg e  u n d  e b e n so  ü b e r d e r d e s  la n d e s w e ite te n  D u rc h -

http://qis.landratsamt-pirna.de/qe-oportal/
http://qis.landratsamt-pirna.de/qe-oportal/
mailto:ret-tunqsdienst@landratsamt-pirna.de
mailto:ret-tunqsdienst@landratsamt-pirna.de
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L a n d ra ts a m t

s

S e ite  9

S c h n itts . Z u r D e c k u n g  d e s  B e d a rfe s  a n  W o h n ra u m  is t e s  e rfo rd e r lic h , n e u e  W o h n g e b ie te  p la n u n g s 

re c h tlic h  z u  e rs c h lie ß e n . E in  w e ite re r p o s itiv e r A s p e k t is t d e r d a m it v e rb u n d e n e  A b ris s  d e r b ish e r 

g e w e rb lic h  g e n u tz te n , s ta rk  s a n ie ru n g s b e d ü rftig e n  G e b ä u d e .

Siedlungshygiene

E in e  h y g ie n is c h  e in w a n d fre ie , d e r T r in k w a s s e rv e ro rd n u n g (T r in k w V  2 0 0 1 i. d . F . d e r B e k a n n tm a 

c h u n g  v o m  1 0 . M ä rz  2 0 1 6  - B G B l. I S . 4 5 9  - in  d e r g e lte n d e n F a s s u n g ) e n ts p re c h e n d e  V e rs o rg u n g  

s o w ie  e in e  n o rm g e re c h te  A b w a s s e rb e s e it ig u n g  s in d  a u c h  w ä h re n d  d e r B a u p h a s e  z u  s ic h e rn .

S o llte  e in e  N e u v e rle g u n g  v o n  T r in k w a s s e r le itu n g e n , a u c h  d ie  fü r e in e  e v e n tu e lle  N o tw a s se rv e rs o r

g u n g , e rfo rd e r lic h  s e in , k a n n (a u c h  a b s c h n itts w e is e ) d u rc h  d a s G e s u n d h e its a m t e in e  s c h r ift lic h e  

F re ig a b e  a n g e fo rd e rt w e rd e n . E v e n tu e ll im  P la n u n g s g e b ie t v o rh a n d e n e d e z e n tra le  T r in k w a ss e r

a n la g e n  (B ru n n e n ) s in d  z u  s c h ü tz e n .

Vermessungswesen und Katasterinformation

D e r N a c h w e is , d a s s  d ie  D a rs te llu n g  d e r F lu rs tü c k s g re n z e n  u n d  F lu rs tü c k s n u m m e rn  im  B e re ic h  d e s  

B e b a u u n g s p la n e s d e m  k a ta s te rm ä ß ig e n B e s ta n d e n ts p r ic h t, is t d u rc h  d a s V e rm e s s u n g s a m t z u  

b e s tä tig e n . D ie  V e rfa h re n s le is te  is t e n ts p re c h e n d  a n z u le g e n  b z w . z u  e rg ä n z e n .

E s  w ird  v o rs o rg lic h  d a ra u f h in g e w ie s e n , d a s s  g e m ä ß  §  6  S ä c h s is c h e s  V e rm e s s u n g s - u n d K a ta s 

te rg e s e tz (S ä c h s V e rm K a tG ) G re n z - u n d  V e rm e s s u n g s m a rk e n b e s o n d e rs  g e s c h ü tz t s in d . In s b e 

s o n d e re  d ü rfe n  d ie s e  n ic h t e n tfe rn t o d e r v e rä n d e rt w e rd e n . G e fä h rd e te  G re n z m a rk e n  s o llte n  d u rc h  

e in e n  Ö ffe n tlic h  b e s te llte n  V e rm e s s u n g s in g e n ie u r (Ö b V I) g e s ic h e rt w e rd e n .

M it fre u n d lic h e n  G rü ß e n

M . O tto

S ta b s s te lle n le ite r

A n la g e :

M e rk b la tt L u ft-W ä rm e -P u m p e n



- Merkblatt Luft-Wärme-Pumpen -  
(Stand April 2023) 
 

I. Allgemeines  
 
Immer mehr Eigentümer/innen entscheiden sich, im Hinblick auf die hauseigene Wärme-
/Klimatechnik, für eine Luft-Wärme-Pumpe. Doch viele der sich auf dem Markt befindlichen 
Geräte sind für die, meist vorliegende enge Bebauungssituationen, schlicht weg zu laut und 
führen im Nachgang zu Beschwerden und Problemen mit den Nachbarn.  
 
Problematisch sind hier, die für diese Anlagen charakteristischen Geräuschemissionen im 
niederfrequenten Bereich. Diese werden meist als sehr störendes „Brummen“ wahrgenommen 
und primär von Ventilatoren, dem Verdichter, Rohrleitungen, Luftschächten/-kanälen oder aber 
schwingenden Verkleidungen hervorgerufen. 
 
Oftmals wurden die Bauherren falsch oder aber gar nicht über die lärmrelevanten 
Unterschiede, der baulichen Konzeption sowie die korrekte bzw. optimale Aufstellung und 
Ausrichtung der Anlagen beraten.  
 
Schon bei Einhaltung einiger grundlegender Maßnahmen können Probleme und 
Beeinträchtigungen der Nachbarschaft vermieden werden.  
 
II. Lärmschutz   
 
Auch wenn Luft-Wärme-Pumpen in der Regel genehmigungsfrei installiert werden können, ist 
bei dem Betrieb der Anlagen darauf zu achten, dass von ihnen keine schädlichen 
Umwelteinwirkungen, hier primär Lärm o. a. Schwingungen, ausgehen.  
 
Schon beim Kauf einer solchen Anlage ist es für Sie als Bauherr/Eigentümer unerlässlich auf 
den Lärmschutz zu achten. Hierzu enthalten die technischen Datenblätter der Luft-Wärme-
Pumpen Aussagen hinsichtlich des Schalleistungspegels.  
Grundsätzlich sollte die gewählte Anlage dem aktuell vorherrschenden Stand der Technik 
entsprechen. Diesen erfüllen momentan Geräte, welche einen Schallleistungspegel von max. 
50 Dezibel (dB) aufweisen und somit als verhältnismäßig leise gelten.  
In den meisten technischen Datenblättern ist diese Angabe für Sie anhand des LWA-Wertes 
ablesbar. Sollte eine entsprechende Angabe, den Ihnen vorliegenden technischen 
Datenblättern fehlen, so raten wir Ihnen sich dahingehend explizite Angaben und Unterlagen 
vorlegen zu lassen. 
 
Weitere wesentliche und ausschlaggebende Kriterien, um Lärmbelästigungen zu vermeiden, 
sind die Wahl des Aufstellungsortes, die erforderlichen Abstände des Gerätes hin zur 
nächstgelegenen schutzbedürftigen Bebauung, sowie deren Ausrichtung.  
 
Unter Berücksichtigung und Einhaltung der nachstehenden Empfehlungen, sowie. einer 
optimalen Beratung der Hersteller-/Vertriebsfirmen, sollte einer zukünftigen „ruhigen“ 
Nachbarschaft nichts entgegenstehen.  
 
III. Empfehlungen: 
 

a) es wird empfohlen eine Luft-Wärme-Pumpe zu beschaffen, deren Schallleistungs-
pegel 50 dB(A) nicht überschreitet.  

 
b) Geräteaufstellung/Ausrichtung: 

 

 Gerät auf abgewandter Gebäudeseite aufstellen 

 Schallreflexionen (etwa an Mauern) vermeiden 



 Gerät schalloptimiert ausrichten 

 als Aufstellungsuntergrund sollten schallreflektierende Fliesen bzw. Betonflächen 
vermieden werden 
 als Möglichkeit für einen schalldämpfend wirkenden Untergrund eignen sich 

Rasenflächen oder Rindenmulch. 

 außen aufgestellte Wärmepumpen sind so zu installieren, dass der Luftstrom an 
keiner Seite behindert wird, da dies zu einem höheren Betriebsgeräusch führt 

 Die erforderlichen Abstände gemäß Tabelle 1 sollten grundsätzlich, je nach 
vorliegender Gebietseinstufung, zwingend eingehalten werden  

 
 

Tabelle 1 Mindestabstände von Luft-Wärme-Pumpen zu schutzbedürftiger Bebauung (bspw. Schlaf- und 
Kinderzimmer) gemäß den Vorgaben der TA Lärm 

Schallleistungspegel 
in dB(A) 

Mindestabstand zwischen Wärmepumpe und 
schutzbedürftiger Bebauung in Metern in einem 

 

Reinen 
Wohngebiet 

Allgemeinen 
Wohngebiet 

Mischgebiet, 
urbanen 
Gebiet 

Gewerbegebiet 

45 3 2 1 1 

50 6 3 2 1 

55 11 6 3 2 

60 20 11 6 3 

65 30 20 11 6 

70 45 30 20 11 

 
Hinweis: Für die Berechnung der Abstände wurde angenommen, dass die Anlage– wie es in der Praxis oft vorkommt – vor einer 
Wand positioniert ist. Ferner wurden die um sechs Dezibel reduzierten Nacht-Immissionsrichtwerte der TA Lärm verwendet. Dies 
berücksichtigt die Geräusche weiterer Anlagen in der Umgebung. Geräte mit tonhaltigen Geräuschemissionen entsprechen nicht 
dem Stand der Technik - ein entsprechender Zuschlag wird daher nicht berücksichtigt. Entspricht die Anlage nicht dem Stand der 
Technik ist gegebenenfalls ein Tonhaltigkeitszuschlag von 3 bzw. 6 dB(A) zu vergeben. Die berechneten Abstände wurden auf 
ganze Meter aufgerundet. 
 
grün: Stand der Technik 
 
blau: Mehrzahl der installierten Anlagen  
 

 Luft-Wärme-Pumpen, die den Schallleistungspegel von 50 dB(A) bzw. die 
Abstände zum Nachbarn nicht einhalten können, sind entweder im Gebäude 
aufzustellen oder entsprechend zu dämmen 

 

 
c) der Bauherr sollte sich zur eigenen Absicherung vom Hersteller einen Nachweis über 

den Schallleistungspegel der Luft-Wärme-Pumpe vorlegen lassen, wichtig ist die 
Angabe des Schallleistungspegels 
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